SLOVNICEK REALITNICH POJMU

My, realitni makléfi, na Vas jakozto nase klienty, asto mluvime cizim jazykem se spoustou
podivnych terminl. KdyzZ se na né ale podivate bliz, zjistite, Ze nejde o nic slozZitého.
Pripravila jsem pro vas struény slovni¢ek nejcastéjsich maklérskych vyraz(, aby vas uz nikdy
nevyvedly z miry.

Slovnicek je sefazen podle posloupnosti tak, jak se s vyrazy béhem prodeje nemovitosti
budete setkavat.

NEMOVITOST — to je vas byt, diim nebo pozemek

NABYVACI TITUL - zni to sloZité, ale je to docela obyéejny doklad, na zakladé kterého jste
ziskali (nabyli) vasi nemovitost. Nejcastéji je to kupni smlouva, dédické fizeni, rozhodnuti
soudu, darovaci smlouva atp.

LV — neboli ,elvécko”, list vlastnictvi, je dokument katastru nemovitosti, na kterém je
zapsdna vase nemovitost, jeji specifikace, vlastnik, pfipadné omezeni vlastnického prava (to
kdyZ nechhate v domé dozit babi¢ku a date to do smlouvy nebo kdyz si banka vyznaci, ze
nemuUzZete svlj byt prodat bez jejiho souhlasu, dokud nesplatite hypotéku). Najit tu mizete
spoustu informaci, ale na to by bylo potieba podrobné skoleni

KATASTR NEMOVITOSTI — je vefejny soubor informaci o nemovitostech obsahuijici jejich
popis, soupis a dalSi Udaje. Zni to nepfistupnég, ale damy, které v budové katastru
nemovitosti pracuji, tak nepftistupné nejsou a aspon mné vidy ochotné vysly vsttic

PLOMBA V LV — Jakmile pozadate katastr nemovitosti o vyznaceni zmény, prvni, co katastr
udéla, bude vyznaceni plomby. Tim se cely proces zastavi na dvacet dni a vSichni, koho se
zména tyka, jsou vyrozuméni, aby mohli pfipadné zareagovat. Toto opatieni ma
minimalizovat nebezpeci podvodnych prevodl vlastnickych prav k nemovitostem, kterych
jsme mohli byt v minulosti svédky.

AML — Anti money laundering neboli zakon proti legalizaci vynosu z trestné Cinnosti, lidové
feceno zakon proti prani Spinavych penéz. Nékdy se zlocinci pokouseji ,,proprat Spinavé
penize“ koupi nemovitosti. Proto na vas bude mit maklér a pak i pravnik pfi sepisovani smluv
spoustu vsetecnych otazek ohledné toho, kde jste na to vzali. Nejsou vlezli, jen plni svou
zakonnou povinnost. Neberte si to prosim osobné!

GDPR — List papiru popsany husté drobnym necitelnym textem vam chce fict, Zze svym
podpisem souhlasite, abych vdm maklér volal nebo posilal emaily. Svij souhlas mlizete
kdykoliv odvolat, takze opravdu o nic nejde. Kdyz ale my nebudeme mit vas souhlas,
muUzZeme dostat citelnou pokutu.

HOMESTAGING — vy si byt uklidite, schovate osobni véci jako rodinné fotky z dovolené,
suvenyry, tatinkovu sbirku model( letadylek a my pfinesem par rekvizit jako treba Gzasny



pfehoz na pohovku, vazu s ¢erstvymi kvétinami, designové sklenky na vino a k tomu tu ladhev
vina otevieme. Nasim cilem bude zaujmout kupuijici tak, aby si pravé ten vas byt nebo dim
chtéli koupit a bydlet v ném.

2D PUDORYS — to je prosté planek s rozméry bytu
nebo domu. Staromddni, ale megauzite¢né!

3D PUDORYS — vas byt nebo dtim ukazeme jako
domecek pro panenky

PENB — znate ty barevné nalepky na
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MATTERPORT/VIRTUALNI PROHLIDKA — je to trochu jako videohra — pohybujete se
kurzorem po byté nebo domé a kliknutim na znacku si vyberete, kam se chcete podivat dal —
do koupelny, do horniho patra, do kuchyné nebo na terasu.... V pocitaci prochazite
nemovitosti stejné, jako byste to délali na prohlidce. Velice uZite¢né v obdobich lockdownu
nebo kdyz si chcete pfipomenout, jak to tam vlastné vypadalo, neZ se rozhodnete dlim nebo
byt koupit.

Ukazka: https://my.matterport.com/show/?m=63dqubzYzhR

VIZUALIZACE — nékdy je dim nebo byt v takovém stavu, Ze si potencialni kupujici jen tézko
umi predstavit, jak by to tam mohlo vypadat s pomoci par stavebnich Uprav. Pak prichazeji
na fadu pocitacové Upravy stén, podlah, pocitacové se doda ndbytek a dalsi zafizeni, aby
bylo jasné, Ze s prostorem se dd opravdu ¢arovat. Vizualizace se ¢asto uZivaji u
developerskych projektd, kdy stavba jesté nebyla ani zahajena nebo stoji jen hrubd stavba a
uz se prodavaji byty nebo rodinné domy

VIDEOPROHLIDKA — krétky film v hlavni roli s makléFem, ktery vas provede nemovitosti a
jejim okolim a ukaze vam jeji prednosti

Ukazka: https://www.youtube.com/watch?v=R1sdDykn0ZM &t

INZERTNI SERVER — ,,dnes uz nikdo necte”, fekl mi mdj sedmnéctilety syn. Doufam, e nema
docela pravdu, ale inzeraty na prodej nebo prondjem uz vétSinou nezverejiiujeme

v papirovych novinach, ale na inzertnich serverech. Nejzndméjsi jsou asi Sreality, Ceské
reality, Hypoinzerce atd. a mezi nami, realitnim makléfi, velice oblibend platforma Bez
realitky

Sreality: https://www.sreality.cz/

LETAK — ob¢as je dobré podpofit prodej i jinak nez elektronicky a pak pfichazi na Fadu stary
dobry letdk s nabidkou bytu ¢i domu, ktery hazime do postovnich schranek, rozdavame
kolemjdoucim v sousedstvi prodavané nemovitosti

PLACHTA ,,NA PRODEJ*, ,K PRONAJIMU“ — makléFf vam pravdépodobné navrhne, Ze na va$
byt nebo dlim bezplatné vyvési plachtu ,Na prodej“ nebo ,K prondjmu®. Lidi se tomu
vétsSinou bezdlvodné brani. Je ale statisticky prokdzano, ze az 20% realitnich transakci se
uskutecni prave diky takové plachté. A hlavné se vam diky plachté rozsiti pocet moznych
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zajemcl o ty, ktefi jesté nezacali aktivné hledat, ale pravé diky plachté je vase nabidka
,prasti do oci“

KAMPAN NA SOCIALNICH SITICH - je to placena reklama, kterou se podpofi prodej vasi
nemovitosti tim, Ze se nabizi na socialnich sitich. Nej¢astéji je to Google nebo Facebook.

ZPROSTREDKOVATELSKA SMLOUVA EXKLUZIVNI/NEEXKLUZIVNI — Kdy? se rozhodnete
svérit prodej svého bytu, domu nebo pozemku realitni kancelati, podle zakona s ni musite
mit uzavienou zprostifedkovatelskou smlouvu, ve které je uvedeno minimalné za kolik ji
proda, jak dlouho smlouva plati a zda je exkluzivni, to pak uzavirate pouze tuto jedinou
smlouvu pod smluvni pokutou, nebo neexkluzivni, pak mGzete uzavrit libovolny pocet
takovych smluv najednou. Na prvni pohled to nemusi byt zfejmé, ale rozhodné to pro vas
neni vyhra!

REZERVACNI SMLOUVA — Kdyz najdete kupce na svdj byt, dim nebo pozemek, uzaviete

s nim rezervacni smlouvu, aby bylo jasné, za kolik a do kdy si vasi nemovitost koupi. Na dlkaz
toho sloZi zalohu a kdy? ji pfijmete, nesmite uz svou nemovitost prodat ani nabizet nikomu
jinému. Tento krok nedoporucuji pfeskocit, i kdyz se vam muze zdat na prvni pohled
zbytecny a zdrzuijici.

KUPNI SMLOUVA - To u? jdeme do finale! Doporucuji obrétit se na pravnika. Jde prece o
nemalé penize, tady se nevyplati Setfit!

ADVOKATNI/NOTARSKA/BANKOVNI USCHOVA — Jak si pti prodeji bytu, domu ¢&i pozemku
predate penize a kdy? BohuzZel to nejde tak Uplné z ruky do ruky, proto se penize nechavaji
za zvlastnich podminek u advokata, notare nebo na bankovnim Gctu. KdyzZ je nemovitost
prevedena na katastru nemovitosti na nového majitele a je zbavena vsech starych omezeni,
jako je napf. zastavni pravo plynouci z hypotéky predchoziho majitele, mize byt kupni cena
z Uschovy uvolnéna a vyplacena prodavajicimu.

Mate zajem o radu nebo o odhad
nemovitosti ZDARMA?
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