Jak Benedovi prodavall
byt 2+kk

Ahoj, my jsme BeneSovi. Mame dvé déti, desetiletou Janu a
tfinactiletého Marka. Pred ¢asem jsme zdédil néjaké
penize po teticce.

ma se rozhodli, Ze prodame nas

tfipokojovy byt v Praze Libni, pfidame
P; penize z dédictvi a koupime diim se
“ zahradou za Prahou.
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Nase déti tim ziskaji kazdy svij
pokoj, a spolecny ¢as budeme travit
také na zahradé i s naSim vysnénym
pejskem, kterého si konecné
mUzZeme poridit.




2- m myslis, je lepsi prodat si byt sami
= nebo s realitkou?

Oba zpUlsoby prodeje maji své vyhody a nevyhody. Kdyz si
vyberete me, maklérku z kvalitni realitni kancelar s dobrou povésti
nemusite se uZ o nic starat.
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Udélam vse za Vas, od pfripravy, / \
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papirovani az po prodej a pribézné

Vas budu informovatOV\'/y

Ale holky v praci fikaly, Ze provize makléri
je strasna spousta penéz a Ze prodat byt v
Praze neni v soucasné dobé zadny problém.

Tak co kdybychom si ho prodali sami a usetrili
provizi? A ja budu mit vtom domecku za
uSetfené penize luxusni kuchyr na miru.

Ano v Praze velka poptavka po bytech, jejich
cena haustale roste a zdjemcl budete mit uréité dost.
Je vsak treba stanovit prodejni
cenu vaseho bytu.
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tzn., pokud prodejni cena bude premrsténa - nikdo
se nebude o nabidku zajimat. Pokud bude cena /\‘\’
podcenéna, pak bude nabidka budit nedlvéru a A
hikdo se hebude o nabidku zajimat (v horsim A \ LY

pripadé prodélate, pokud prodate "spekulantovi"). v 4
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PoloZte si otazku - Budete umét a bude se vam viibec
chtit vyjednavat o cené? Nékdy vam zajemci budou nabizet
navyseni ceny, kdyZ byt prodate praveé jim, ale dokazete
odhadnout zda je to fér nebo byste mohli dostat i vice?




Dokazete odhadnout, jestli je pravé tato nabizena cena pro vas
nejvyhodnéjsi/nejvyssi mozna? Nékdo vam slibi modré z nebe a pak
Zjistite, Ze nema témeér Zadnou hotovost a spoléha, Ze dostane
hypotéku na skoro celou kupni cenu...

Za utrzené penize chcete kupovat diim.
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Mozna by pro vas bylo nejvyhodnéjsi po prodeji vaéeho\ \l/\
bytu v ném jesté par mésica zUstat nez si koupite novy diim. . «%
- ale za jakych podminek Vam toto kupujici umozni? A také je & \ o
tu otdzka bezpecnosti - Je nutna rezervacni smlouva. =
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Kdo Vam tuto a také kupni smlouvu sepise? Chce
se vam platit pravnika? A kdo plati naklady na
zastavni smlouvu? Jak si predate penize?

J4 mam ovérené postupy a diky kancelafi RE/MAX
vyuzivam ovérené realitni pravniky. TakZe pokud budete
spolupracovat se mnou, mlZete na tom vydélat,
i kdyZ zaplatite provizi.

Dobry realitni maklér si da tu praci a proda vas byt za
nejvyssi moznou nabidku. A to presné udélam! Vidy
vyjednavam nejlepsi dosazitelnou cenu. Prodejni cena se také
odviji od samotné prezentace nemovitosti.

Provize se nejc¢astéji urcuje procenty z dosazené kupni ceny
- za moji praci mi zaplatite, a proto je v mém zajmu, abych prodala za
tu nejlepsi cenu. Tak zaplatite vic, ale vic také dostanete,
nemusite se o nic starat a ja zajistim i bezpeény pribéh transakce,
co? je velice dllezité vzhledem k tomu, Ze
prodavate asi to nejhodnotnéjsi, co vlastnite.




To zni logicky a navic je to smysluplné a bezpecné. Tak my
si asi najmeme jako realitni maklérku vas pani Matouskova.
Jak to probiha?

Podle zakona o realitnim zprostredkovani musite mit s
realitnim makléfem uzavienou pisemnou
zprostiredkovatelskou smlouvu. V ni je pfesné popsana
nemovitost, kterou chcete prodat, za kolik minimalné ji
vas maklér proda a jakou dostane odmeénu, to je ta
provize, o které jsme mluvili.

Zprostredkovatelska smlouva se uzavira
vzdy na dobu uréitou, maximalné na 6 mésicu.
Ve smlouvé je toho mnohem vic.
Pokud vas zajimaji podrobnosti, mlzeme
je probrat pozdéji. DlleZita je také
otazka exkluzivity smlouvy.

@e dostaneme mimoradné sl@
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Exkluzivni smlouva znamena, Ze smlouvu uzavFD ﬁf\
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jednim realitnim makléfem a nikdo dal$i nesmi vas =

byt prodavat. /




L Ale kdyZ bude nas byt prodavat vice maklérq,
“~—___ budou se vice snazit, ne?

Predstav si, Ze chcete rekonstruovat koupelnu a
zadate tu praci dvéma firmam, protoZe se tak
budou vic snazit. Jak myslite, Ze to dopadne? A pfi
prodeji nemovitosti je to Uplné stejné.

Ano, bude se snaZit prodat dfiv za kazdou cenu, a to
i nizsi, nez by mohl dosahnout, kdyby mél exkluzivni smlouvu.
KdyZ je vic makléfl, ma mnohem mensi $anci, Ze vas byt proda
pravé on a tak si nemUZe dovolit investovat vic penéz a ¢asu do
profesionalnich fotografii, prezentace, marketingu a reklamy.

Zkratka, nejvic pro vas makléf mUze udélat, kdyz mu svérite “/\\'
prodej exkluzivné a budete po ném pozadovat pribéziné a\
informace o stavu prodeje. Zprostifedkovatelska smlouva se \ { v r
uzavira vidy jen na dobu uréitou. My v RE/MAXu méame i > b ©
moznost reklamace, pokud byste se mnou jako s maklérkou

byli opravdu nespokojeni a nechtéli ¢ekat,
az vam smlouva vyprsi.

V mém zajmu ale samoziejmé je, abyste byli spokojeni,
zaplaceno dostanu jen, kdyz Vas byt prodame.




mté doby neplatime nic?

Ne, provize maklére se odecitd od kupni ceny.
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Nezlobte se, ale co je tedy v cené provize?

Nebojte se ptat! Projdu s Vami kaZdou otazku
a kdyz néco nahodou nebudu védét na 100%,
ovérim si to a zjistim spravnou odpoveéd.
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@y za svoje penize do® r A\
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Jako prvni udélam cenovy odhad Vasi nemovitosﬁ
definuji si s Vami dokonce tfi ceny - tu nejnizsi, se %

kterou jste ochotni souhlasit, cenu béZznou, za kterou by nemél
byt problém byt prodat, a maximalni trzni cenu, kterou se pokusim

prodejem ziskat. Na zakladé této analyzy Vam
havrhnu strategii prodeje.

Vas byt pripravim na foceni, fika se tomu homestaging,
necham udélat profesionalni fotografie, video a ¢asto také matterport
( virtualni prohlidku ). Nebo za pomoci vizualizaci necham upravit
vas byt tak, aby vypadal jak po pripadné rekonstrukci. Samoziejmosti
jsou 2D a 3D pudorysy. Sami se podivejte, kliknéte ZDE

A v neposledni fadé zajistim dokumentaci
L potrebnou k prodeji.



https://vladimirahalperinmatouskova.cz/jak-zvednout-prodejni-cenu-nemovitosti/

- zvefejnim inzerat na inzertnich serverech, socialnich sitich,
,prohleddm" a vyberu vhodné poptéavky v systému RE/MAX, necham
vytisknout letaky, dam na Vas byt plachtu ,na prodej" a podniknu
vsechny kroky, aby se o prodeji vaseho bytu dozvédélo co nejvic lidi
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- kvalifikované zajemce o koupi pozvu na prohlidku, poskytnu jim /‘ \
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vsechny dostupné informace k bytu, zeptam se zajemcu, jak chtéji \
koupi bytu financovat, kdy se do néj chtéji nastéhovat, zkratka N
si provéfim jejich divéryhodnost a bonitu

- pfipravim Dohodu o sloZeni blokovaciho depozita, coz je vlastné
rezervacni smlouva, s vaznym zajemcem o koupi Vaseho bytu.
Pfevezmu od néj blokovaci depozitum (rezervaéni poplatek) do
Uschovy na depozitni Uéet kanceldfe RE/MAX

- vyzvu advokatni kanceldr s certifikaci RE/MAX, aby pFipravila
kupni smlouvu, smlouvu o advokatni Uschové a Zadost o vklad
na katastr nemovitosti

- koordinuji spolupraci s hypotécnim specialistou v¢. dohledu
had uzavienim a podanim na katastr nemovitosti zastavni smlouvy

N -
- organizacneé zajistim podpis kupni smlouvy /‘ \
¥
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- postaram se o komunikaci s katastrem nemovitosti véetné Uhrady \ \
spravniho poplatku, to je kolek, na katastru nemovitosti \

- predam Vas byt novému majiteli a pomuizu vam vyridit
prevod energii

- pomuUzu vam i s doplikovymi sluzbami, ddm Vam kontakt na dalsi
profesionaly, jako je stéhovani, malifi, zhotoveni PENB, technicka
inspekce. Ty si uz standardné hradite sami.




Gki;,fpodepiéeme tu zprostredkovatelskou smlouvu
a co se bude dit dal?

—

Potom pripravim Vas byt na prodej, zverejnim inzerat,
spustim marketing a obchodni aktivity a budu
organizovat prohlidky vaseho bytu pro kvalifikované
zajemce, ale o tom si povime zase pfisté...

Chcete se také pobavit o prodeji
Vasi nemovitosti?

Mgr. Vladimira Halperin Matouskova

tel: 773 020 207
mail: vladimira.halperinmatouskova@re-max.cz
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