COVID-19 A INVESTICE
DO REALITY? o

JAK OVLIVNIL COVID
NAVRATNOST INVESTIC DO NEMOVITOSTI?

Ceny rezidencnich nemovitosti neprestavaji rdst, vyse ndjemného citelné klesa vlivem
soucasné ekonomické situace. Vyplati se jesté investovat do nemovitosti v CR?

Podle Ceskych novin CTK vyhodnost ndkupu rezidenénich nemovitosti v Cesku v
poslednich mésicich strmé klesa. Vyplyva to z ukazatele, ktery CTK poskytla UniCredit
Bank, tzv. Indikatoru napéti na trhu nemovitosti. Ukazatel se v dubnu dostal po sedmi
letech kladnych hodnot pod nulu, &¢imz prilezitost vydélavat na rozdilu relativhé
drahych ndjm0 a nizkych urokovych sazeb prakticky vymizela. Nakup bytu Ize chapat
jako investici, jez kazdy mésic prinasi vynos v podobé najemného. Pokud rocni vynos
najemného ocistény o dalsi naklady a vyjadreny v procentech ceny nemovitosti
prevysuje urokovou sazbu hypoték, jsou na trh ve velkém mnozstvi lakani investori, ktefri
inkasuji relativné vysoké najmy a plati nizké uroky z hypoték.

Nakup byt v Praze, Brné, Zliné ¢i Plzni se podle ukazatele UniCredit Bank stava pro
investory jiz nevyhodny. Relativné vysoké najmy v kombinaci s nizkymi urokovymi
sazbami budou ale nadale pfizivovat poptavku po nemovitostech v Usti nad Labem,
Ostrave, Jihlavé ¢i Pardubicich.
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PRODAT, PRONAJMOUT, NEBO POCKAT?

BYT PRED REKONSTRUKCI ZA
600 000 KC?

Casto se mé ptaji potencidlni investofi na moznost koupé& bytl v panelovych
domech v Mosté a Litvinové. Podle zkusenosti mych regionéalnich kolegl v RE/MAXu
pred rokem, nez propukla epidemie Covidu, bylo mozné koupit v této lokalité
investicni byt o nejoblibengjsi dispozici 2+kk pred rekonstrukci kolem 600 000,- K¢.
Dnes Sly ceny téchto bytd nahoru a takovyto byt pfed rekonstrukci uz nekoupite
pod 800 - 900 00O0,- KE&. Musite si také dat velky pozor na lokalitu. Pokud se v
regionu nevyznate, mulze se snadno stat, Ze z vyhodné koupé se stane no¢ni mdra.
Byt zrekonstruujete, ale nepodafi se vdam ho pronajmout spolehlivym ndjemnikdm.
Casto mUze dobrou investici délit od velké ztraty jen nékolik vchod@ v panelovém
domeé. Pri téchto obchodech doporucuji spojit se s dobrym maklérem, ktery danou

oblast perfektné zna.
Zajimava je situace v dfive tak popularni destinaci ruskych investord Karlovych

Varech. Po roce nejistoty rusti investofi toto lazenské meésto opoustéji a na jejich

misto nastupuji investori tuzemsti.
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PRODAT, PRONAJMOUT, NEBO POCKAT?

A JAK TO BUDE DO BUDOUCNA?

"Data naznacuji do budoucna pouhé zpomalovani rlstu cen nemovitosti v CR.
Pokles cen by vyzadoval razantnéjsi rlGst Urokovych sazeb, ktery neocekdvame,"
fekl CTK analytik banky Jiti Pour. Pokud ¢&isty roéni procentudlni vynos nadjemného
zaroven prevysuje vynosy napfiklad dlouhodobych viadnich dluhopisU, jsou na trh
dale lakani i domaci a zahrani¢ni stradatelé, pro které je vyhodnégjsi ukladat
penize do nemovitosti nez do malo Urocenych dluhopist. Cistd vynosnost
najemného klesla v dubnu na 1,89 procenta z bfeznovych 1,99 procenta. V unoru
¢inila 2,11 procenta, v lednu 2,16 procenta a loni v dubnu 2,82 procenta. Prdmeérna
sazba hypoték byla podle Hypoindexu v predchozim meésici 1,94 procenta, pred
rokem pak 2,39 procenta. Vynosnost desetiletého statniho dluhopisu byla v dubnu
1,92 procenta proti 1,29 procenta pred rokem.

UniCredit indikator napéti na trhu nemovitosti ukazuje, do jaké miry jsou Ceské
nemovitosti pro investory atraktivni. Cim atraktivn&jéi investici ¢eské nemovitosti
jsou, tim vice tla&i zvyéena poptavka ceny nahoru, pise se v ¢lanku Ceskych novin
,Vyhodnost ndkupu reziden&nich nemovitosti v CR klesa“ z 2. kvétna 2021.

| kdyz se rdst cen nemovitosti v nejblizsi dobé v dUsledku zhorsené ekonomické
situace zpomali a v nékterych mistech mUze dojit i k slabému poklesu, mozna je
praveé to investi¢ni prilezitost. Z dlouhodobého hlediska bude stale velky zajem o
najemni byty, protoze vlastni bydleni si bude moci dovolit malokdo. Do velkych
meést se pak budou lidé stéhovat za praci, studenti do Skol, znovu zacnou jezdit i
turisti. Nova doba pfindsi nové prilezitosti a kdo se prizplsobi, vyhraje.

Realitni specialista pro Prahu 9 a Prahu-vychod
+420 773 020 207

vladimira.halperinmatouskova@re-max.cz
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