ZMENIL COVID-19
REALITY?

COVID-19 VS NEMOVITOSTI

CENA VASI NEMOVITOSTI
V ROCE 2021.

JE SPRAVNY CAS PRODAVAT/KUPOVAT ClI
PRONAJIMAT NEMOVITOST?

2500

= dokoncené
wzahajené b

2000

1500

Pocet byt

1000

COVID A NEMOVITOSTI

500

10 2Q 3aQ 40 1Q 2Q 30 40 10Q 2Q 30 40
2018 2018 2018 2018 2019 2019 2019 2019 2020 2020 2020 2020

PRONAJMOUT, PRODAT CI POCKAT?

JAK SE VYVIJEL REALITNI TRH V PRVNIM
CTVRTLETi ROKU 2021 A CO OCEKAVAT?

Na zacatku roku 2021 jsem se zamyslela nad vlivem covidové krize na vyvoj realitniho
trhu. Po trech mésicich bych rada vyvoj prvniho Ctvrtleti roku 2021 zrekapitulovala a
podivala se do té pomysiné ,kristalové koule®, kterou makléri tak radi zminuji, a dala
vam svUj ndzor na vyvoj situace do konce roku.

To Ze by mél nastat obrat na trhu s realitami, je logické a vsSichni to tak trochu
ocCekavame. Jen se to preklopeni pomeéru poptavka - nabidka na realitnim trhu stale
nekona. Cim to je?
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PRODAT, PRONAJMOUT, NEBO POCKAT?

COVID-19 A ZACATEK ROKU 2021

PV prvnich tfrech meésicich letoSniho
roku v Praze, a to i v Praze 9, stale
pribyvaly byty k pronajmu. Ceny
prondjmu stale klesaly a zajemci o
bydleni v najemnim byté si mohli

vybirat velice slusné bydleni za
dostupnou cenu. Na trh se v Praze 9
dostavaly i novostavby s parkovacim
mistem v podzemnich garazich pod
domem, s prostornymi terasami a
uloznymi prostory ve sklepich patricich
k bytu. To vSe za cenu kolem 15 000
2+kk, coz je

meésicné za obvykly

investic¢ni byt.

Pocet bytd na prodej stale klesd a tak
logicky stoupa jejich cena. Ale pozor!
Kupujici v Praze nekupuji za kazdou
cenu a tento rok ukazuje, ze si jiz koupi
dobfe rozmysleji. Investice do vlastniho
bydleni je samoziejmé rozumna a z
dlouhodobého hlediska na ni nemuzete
prodélat, ale kupujici jsou si védomi
dlouhodobosti finanéniho zavazku.

Pfestoze se v ekonomice zatim zadny
propad nekona, s recesi prosté musime
pocitat. Tento trend se jiz projevuje v
Praze. Stale je velky zajem o byty 2+kk,
2+1, 3+kk a 3+1 v kvalitni starSi zastavbe v
SirSim centru. Velmi pfiznivou cenu

muizeme konstatovat u starsich

panelovych domd na sidlistich.

Podle dat
Cechy.cz vzrostla prdmérna cena bytd v
bfeznu 2021 na 418 mil. K& Oproti
predchozimu meésici (4,13 mil. K&) je to

realitniho portalu Reality

nardst o 50 000,- K& V porovnani s
bfeznem 2020 pak ceny vzrostly o 600
000,- K& V procentualnim vyjadfreni
tento nardst ¢ini 16,8%. Zajimavé je, ze
nejmensi narlst vykazuje Praha (0,8%)
spolu s Jihomoravskym krajem (5,6%).
Ze by to byly prvni zndmky méniciho se
trendu?
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PRODAT, PRONAJMOUT, NEBO POCKAT?

Prestoze CNB ponechala Urokové sazby

beze zmén, banky pristoupily k
zvySovani urokovych sazeb hypoték. V
bfeznu se uroky z hypoték dostaly na
oCekavana 2%. Zatim to neni
dramaticky nardst, ale musime mit na
paméti, ze se stadle zpracovavaji a

podepisuji hypotécni uveéry z
predchozich mésicl. Prestoze hypotéky
za¢inaji zdrazovat, maji o né Cesi stale
velky zajem. Maji totiz vétsi prijmy diky
zruSeni superhrubé mzdy a nizsi vydaje,

protoze stale jesté nemuizeme cestovat,

utracet za kulturu a restaurace.
Hypotéky se také hodné vyuzivaji pfi
porizovani nemovitosti k rekreaci, jak se
uvadi v tiskové zprave Hypoindexu a v ni
zvefejnéném grafu z 19. 4. 2021). Je
otazkou, zda tento trend prezije
otevieni hranic. Pofizovani rekreacnich
chalup a chat mi trochu pfipomina zive
darky pod vanoc¢nim stromeckem. Co s
nimi bude, az se jich jejich novi majitelé

nabazi?

Broker Consulting Index hypoteénich Gvérd - bifezen 2021

Fa- B KT
2.0

Favey Biroker Cofsuleg, blapen 2021

CHALUPY, CHATY A POZEMKY?

Poptavka po rekreacnich chalupach,

chatach i pozemcich vhodnych ke

stavbé rekreacniho objektu vzrostla
nékolikanasobné. Vyjimkou neni ani 30-
60 zdjemcl o koupi chalupy ¢i chaty na
atraktivnim  misté, ktefi se pak
predhanéji v navySovani ceny. Podle
Sreality.cz doslo za posledni rok k rlstu
ceny za metr Ctverecni chat a chalup ve
vétsiné kraju, a to az o 20 procent.
Nejvice se zdrazovalo v Jizerskych
horach, KrkonoSich a Orlickych horach.
Jiti Chladek z
kancelafe Re/Max zase pozoruje za

lanskrounské realitni
posledni asi rok a pUl stoprocentni rGst
cen chat a chalup v okoli Dolni Moravy
na rozhrani Orlickych hor a Jesenikd.

Je otazkou, zda tento trend prezije
otevfeni hranic. Pofizovani rekreacnich
chalup a chat mi trochu pfipomina zivé
darky pod vanoc¢nim stromeckem. Co s
nimi bude, az se jich jejich novi majitelé

nabazi?
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PRODAT, PRONAJMOUT, NEBO POCKAT?

JAK SE BUDE VYVIJET TRH S
NEMOVITOSTMI DO KONCE ROKU

20212

Osobné si myslim, ze v kratkodobém
horizontu, tj. do konce kalendarniho
roku, nemuzeme cekat zadné prevratné
zmeény. Trh s realitami ma velkou
setrvacnost a nez se na ném zacCne
odrazet ekonomicka situace, bude to
chvili trvat. Soucasné chovani jak
prodavajicich, tak i kupujicich ovlivauji
spiS psychologické nez ekonomickeé
faktory. Prodavajici velmi zvazuji, zda
vUbec svou nemovitost budou prodavat.
V nejisté dobé jsou to bezpelné ulozené
penize a v tuto chvili neni moc lidi
rezidencni

nucenych prodavat

nemovitosti z existenc¢nich dGvodu.
Pokud jiz prodavaji, snazi se z prodeje
ziskat co nejvic a Casto maji nerealné
financ¢ni pozadavky, pokud jde o
prodejni cenu. Vzdyt vSude Cctou, ze
rekordné

ceny nemovitosti stoupaji!

Kupujici na druhou stranu nekupuji stdj,

co stuj.

Logicky ocekavaji obrat v pomeéru
nabidka-poptavka a tim i vyhodnégjsi
ceny. Domnivam se, ze na tuto situaci si
jesté budou muset néjaky Cas pocCkat. A
vzhledem ke zdrazovani hypoték neni
Uplné jisté, Ze nemovitost koupi
vyhodnéji. O co klesne (moznad) jeji cena,
o to (pravdépodobné) stoupne cena
hypotéky a tak v konecném vysledku
nejspis neusetfi. Na druhou stranu se da
oCekavat, ze nabidka nemovitosti bude
pestrejsi. Na priklad se hovofi o
prestavbé nékterych hotellG na byty,
protoze navrat turistd do Prahy bude
pravdépodobné jesté chvili trvat. Tim by

na prazském realitnim trhu pribyly tisice

sl [
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PRODAT, PRONAJMOUT, NEBO POCKAT?

Bohuzel nemUizeme v roce 2021 pocitat s tim, Zze se na trhu objevi vice
novostaveb. Podle Ceského statistického uUfadu bylo v roce 2020
evidovano méné stavebnich povoleni a ohlaseni nez v predchozich letech
a noveé developerské projekty jsou vyprodané téemer okamzite, jakmile
developeti zahaji prodej. Ceéi do nich v této dobé ukladaji své uspory, aby
je ochranili pred ocekavanou inflaci.

U rodin s detmi bude nejspis pokraCovat a silit trend stehovani do
Stredoceského kraje, protoze home office se osvedcil a mnoho firem u négj
zUstane. Hlavné stfedni tfida tak bude moci do Prahy dojizdét za praci z
mnohem vetsi vzdalenosti.

Nepochybné nas na realitnim trhu nejen v Praze ¢eka velice zajimavé
obdobi. Slibuji, Ze ho pro vas budu sledovat a brzy pfipravim dalsi

aktualizaci.

O budimina L%é?@w& O)Vlatoustovi
Realitni specialista pro Prahu 9 a Prahu-vychod

+420 773 020 207
vladimira.halperinmatouskova@re-max.cz

www.vladimirahalperinmatouskova.cz
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