ZMENI COVID-19 e
REALITY?

COVID-19 VS NEMOVITOSTI

CENA VASI
NEMOVITOSTI
V ROCE 20

CHYSTATE SE PRODAVAT/
Cl PRONAJIMAT NEMOVI

Informujte se pfedem o tom
vyvijet cenotvorba trhu v
rozhodnéte se ve chvili
nejvyhodnéjsi.

COVID A NEMOVITOSTI

PRONAJMOUT, PRODAT Cl POCKAT?

JAK SE VYVIiJi CENA NEMOVITOSTI PO
PANDEMII CORONAVIRU...

Tuto otazku si v souCasné dobé klade skoro kazdy. Nékdo uz nemovitost vlastni a chce
védét, jestli se jeji hodnota zmeéni. Nékdo by si rad nemovitost koupil a doufa, ze vlivem
soucasné situace bude na trhu vic nemovitosti za rozumnéjsi ceny. Nékdo ma uspory,
boji se inflace a tak by své finance chtél ulozit do nemovitosti.

Co tedy mUzeme v roce 2021 ocekavat na trhu s nemovitostmi v Praze, konkrétné v
Praze 9 a Praze vychod, coz je moje hlavni expertni oblast a situaci zde znam nejlépe?
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COVID-19 A REALITNi TRH

Pocet bytd k prondjmu v Praze vzrostl
za posledni rok o vice nez 100%. Podle
Seznam Zpravy to bylo na konci roku
2020 mezirocné o 105%. To je prvni
vyznamna zmeéna na trhu s realitami
prfimo ovlivnéna epidemii covidu a s ni
spojenymi restrikcemi, jako je omezeni
prilivu turistl ze zahranici, uzavieni skol
a utlumeni vyroby. To meélo dopad
nejen na kratkodoby pronajem typu
Airbnb, ale i prondjem bytld studentim,
zahrani¢nim pracovnikim a lidem
stéhujicim se za praci. Ceny namdu
doba hledani
kdyz chcete najit

klesaji, najemnika se
prodluzuje zvlast,
spolehlivou osobu. VySe vybraného

najemného  Casto nepokryje  ani
hypotecni splatku. Je mozné, ze nékteré
investi¢ni byty se budou ¢asem nabizet
k prodeji, pokud se nepodafi Vv
dohledné dobé vratit soucasnou situaci

do normalu.

Rekordné vzrostl objem hypoték a jejich
urokova mira klesla pod 2%, v prosinci
to bylo 1,96%. Pres veSkera ocekavani
banky stale poskytuji hypotéky za velice
rozumny urok, v lednu urokova mira
hypoték klesla o dalsi dva procentni
body na 194%. Na druhou stranu na
vytizeni hypotecniho uvéru si pockame
déle, protoze banky podrobngji
zkoumaji bonitu klientd, urcité profese
(pracovnici Y, cestovnim ruchu,
pohostinstvi apod.) jsou povazovany v
dnesni dobé za rizikové. Vliv na dobu
vyfizeni hypotéky ma i faktor prace
bankovnich utednikl z domova. Zkratka
trva o néco déle.

vSe dnes (graf

Fincentrum Hypoindex v %)
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VZRUSTAJICi ZAJEM O BYDLENI V

OKOLI PRAHY

V poslednich nékolika letech muzeme
pozorovat vzrUstajici zajem o bydleni v
blizkosti Prahy. NejCcastéji jde o rodinné
domy se zahradou. Tomuto trendu
prispiva i soucasna situace, kdy lidé
mohou pracovat z domova. Tim se
eliminuje zdlouhavé dojizdéni za praci
do Prahy a vzhledem k nucené izolaci a
kontaktU

prirody a

omezovani spolecenskych
blizkosti

moznosti travit volny ¢as s rodinou na

roste vyznam
vlastni zahradé. Rodinné domy v okoli
Prahy jsou zajimavé i jako investi¢ni
nemovitosti, protoze najem za rodinny
dlm za Prahou je v soucasné dobé vyssi
nez najem, ktery muizete pozadovat za
byt o stejné dispozici v Praze.

V Dblizkosti Prahy smérem na vychod
jsou meésta s veSkerou infrastrukturou s
dobrym vlakovym nebo autobusovym
spojenim az do samého centra Prahy,
kam dorazite rychleji nez autem a
odpadne vam i starost s parkovanim.
Oblibenymi a vyhledavanymi lokalitami
jsou napt. Celdkovice, Mélnik, Odolena
Voda,

Boleslav..

Brandys nad Labem, Stara
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Zahajené a dokoncené byty v hl. m. Praze podle ctvrtleti v letech 2018 aZ 2020 (graf

Ceského statistického diadu)
2 500

u dokoncené byty

2000 [ | mzahajené byty

Pocet byid

1000

500

1.0 20 ia 4.0 1.Q
2018 21 2ME 28 209

20 3.0 4.0 1.0Q 2.0 30 40
2019 2019 2019 2020 2020 2020 2020

OCEKAVANIi A RUST CEN

Ceny nemovitosti v Praze dlouhodobé
rostou. Na zacatku roku 2021 se da
pozorovat zrychlovani tohoto trendu.
Lidé oCekavaji hospodarskou krizi nebo
prinegjmensim zvySenou inflaci a tak se
snazi uspory ulozit do nemovitosti. Ti,
ktefi nemovitosti vlastni, se jich naopak
nechtéji zbavovat, pokud nemusi, a tak
v Praze pozorujeme stale klesajici pocet
nemovitosti na prodej za nepretrzité

stoupajici ceny. Podle udaji Ceského
statistického uradu bylo v Praze v roce
2020 8.9%
povoleni a ohlaseni

vydano o stavebnich

meéné oproti
stejnému obdobi roku 2019. NemUzeme
tedy v nejblizSi dobé cekat, ze se na
prazském trhu s realitami objevi vetsi

mnozstvi novostaveb k prodeji.

Co tedy muUZeme na realitnim
trhu v Praze 9 a Praze-vychod
ocekavat?

Ceny nemovitosti stale budou stoupat a
bude
nabidku. Jan Hruby, generalni reditel
RE/MAX , predpokladad v c¢lanku pro
Profi Realitniho Makléfe ¢.1/2021, Ze rUst
cen bude pokracovat celé prvni pololeti

poptavka vyrazneé prevysovat

roku 2021. Na jafre budeme pozorovat
sezénni nardst cen rekreacnich objektd,
kde podle J. Hrubého budou padat
cenoveé rekordy. V druhé poloviné roku
bude vse zalezet na ekonomickeé situaci
a pripadném
krize. V
pravdépodobné pokracovat, ale nebude

nastupu hospodarske

Praze bude rGst cen

jiz tak strmy.
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CENY NEMOVITOSTi NA PRAZE 9

Z dlouhodobého hlediska bude asi vyhodou fakt, ze ceny nemovitosti v
Praze 9 zaostavaji za cenami v ostatnich castech Prahy. Podle mého
nazoru se Vv horizontu nékolika let budou priblizovat cenam ve
srovnatelnych obvodech, jako je Praha 3, 4 nebo 10. Pokud si tedy koupite
nemovitost v obvodu Prahy 9, da se pradpokladat, Zze jeji hodnota vzroste
za 10 let o poznani vic nez u srovnatelného bytu napf. na Zizkové

Pokud berete ndkup nemovitosti jako dlouhodobou investici, nemUzete
na ni prodélat. Kratkodobé muze trh s nemovitostmi stagnovat. Pokud
nastane hospodaiskd krize, mohou ceny docasné i klesnout, mize se
mirné zvysit nabidka nemovitosti na prodej, ale v delsSim casovéem
horizontu ceny porostou. Byty v Praze a nejblizsSim okoli budou totiz vzdy
pritahovat zahranicni investory a ti budou ceny drzet na evropské urovni.

Realitni specialista pro Prahu 9 a Prahu-vychod
+420 773 020 207

vladimira.halperinmatouskova@re-max.cz

www.vladimirahalperinmatouskova.cz
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